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Entre les soussignés :

La Société Coopérative d’'Intérét Collectif d'Habitations d Loyer Modéré La Maison Familiale de
Loire-Atlantique, S.A. Coopérative a capital variable, siege social sis Allée Jean Raulo 44 814 SAINT-
HERBLAIN, immatriculée au RCS de NANTES sous le n° 869 800 359, représenté par Mickaél HAR-
DOUIN en qualité de Directeur,

Ci-aprés désignée « le RESERVANT »

D'une part,
et
RESERVATAIRE CO-RESERVATAIRE
Nom : Nom :
Nom de jeune fille : Nom de jeune fille :
Prénom : Prénom :
Adresse : Adresse :
Tél. domicile : Tél. domicile :
Tél. portable : Tél. portable :
e-mail e-mail
Profession : Profession :
Date et lieu de naissance : Date et lieu de naissance :
SITUATION FAMILIALE
O Célibataire(s) O Veuve O PACSE(s) le O Divorcé(s) le
O En instance de divorce
O Marié(s) a : Le :
Régime matrimonial : (obligatoire) Nbre enfants & charge : 0

Pour les personnes physiques, joindre obligatoirement la photocopie de la carte d'identité ou du
passeport.

Ci-aprés désigné « le RESERVATAIRE »
D'autre part,
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| PREAMBULE

Les conditions d'accession 4 la propriété de ces appartements revétent, pour le réservant en sa qualité de
Société HLM, un caractere social. Le protocole d'accord conclu le 28 mars 2002 entre la Fédération des
coopératives HLM et le secrétariat d'Etat au logement prévoit que :

= les coopératives ne peuvent vendre des logements qu'a des ménages respectant les plafonds de res-
sources requis par les préts PLI (Prét Locatif Intermédiaire), 10 % des ménages devant étre sous les pla-
fonds des préts PAS (Prét Accession Sociale), et sous les plafonds PSLA dans le cadre des contrats de
Location-Accession (indiqués en annexe 5).

La loi du 10 septembre 1947, dans son article 3, prévoit quant ¢ elle :
« Les coopératives ne peuvent admettre les tiers non sociétaires a bénéficier de leurs services ».

Le réservataire devra a ce titre, se porter acquéreur d'une part sociale, d'un montant de 16 €, dés la signa-
ture du présent contrat, par chéque libellé au nom de La Maison Familiale de Loire-Atlantique.

| - DESCRIPTION GENERALE DU PROGRAMME

Sur un terrain sis & REZE(44400), 80 — 84 avenue Willy BRANDT et 1, 5, 9 et 13 allée Francoise DORLEAC, for-
mant l'ilot 5 de la ZAC de la Jaguere, le réservant projette de réaliser un ensemble immobilier & usage
d'habitation comprenant 105 logements et leurs annexes. L'ensemble de la copropriété sera administré par
un syndic. L'opération envisagée est dénommée « BELTAINE ».

Pour cette opération une demande de permis de construire a été déposée le 20/07/2015 pour 105 loge-
ments. Ce permis portant le numéro PC n° 44143 15Y1061 a été obtenu le 22/10/2015.

Il - AGREMENT DE LA DDTM

MFLA déposera une demande d'agrément PSLA auprés de Nantes Métropole, attributaire par délégation
de I'Etat, avant le 31/07/2016

L'obtention du dit agrément constitue une condition suspensive des présentes.

[Il - PRET SOCIAL LOCATION ACCESSION

MFLA déclare gu'elle entend financer cette opération au moyen d'un Prét Social Location Accession
(PSLA).

L'obtention de ce prét constitue une condition suspensive des présentes.

IV — FINANCEMENT DE LA PHASE ACCESSION

Le RESERVANT s'oblige & justifier au RESERVATAIRE, lors de la régularisation du contrat de location-accession,
de I'engagement d'un établissement de crédit de proposer a I'accédant un ou plusieurs préts convention-
nés en vue de financer le transfert de propriété, et dont la charge totale de remboursement mensuelle
n'excede pas, au moment de la levée d'option, le montant de la redevance versée au titre du mois précé-
dant le transfert de propriété.

Il est entendu que I'offre de prét qui sera établie au moment de la levée d'option fera I'objet d'une de-
mande préalable de crédit signée par le réservataire, et d'un accord de I'établissement de crédit en fonc-
tion des critéres de solvabilité (notamment taux de charge, disponible par personne) et de garantie habi-
tuelles (garantie sur le bien financé mais aussi sur les personnes au titre de la couverture assurance).

V — RESERVATION

Une fois le Prét Social Location-Accession et I'agrément de la DDTM obtenus, aprés avoir établi la désigna-
tion des lots, I'état descriptif de division - réglement de copropriété ou statuts de I'ASL pour I'ensemble im-
mobilier, avoir réalisé 'opération de construction, le RESERVANT s'engage a signer un contrat de location-
accession dans les formes requises par la loi n® 84-595 du 12 juillet 1984 et s'interdit de conclure au profit de
tout autre personne un contrat de vente ou de location-accession sur les biens et droits immobiliers objet
des présentes.
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CECI EXPOSE, LES PARTIES CONVIENNENT CE QUI SUIT :

ARTICLE 1er- RESERVATION

MFLA réserve ad Madame CAILLAUD Laurence
Qui accepte(nt), dans les conditions de I'artficle 3 de la loi du 12 juillet 1984.

Dépendant de I'ensemble immobilier ci-dessus désigné :

DESIGNATION COMPOSITION DES LIEUX

Logement n°® __Pieces principales __Dégagements)

Stationnements n°® _ Salle de bains _ Salle d'eau
__Cuisine __Cellier/Rangement

Surface habitable : m?2 environ

Jardin + terrasse : m?2 environ

La consistance du local réservé résulte en outre du plan cété annexé au présent contrat et dont le réserva-
taire reconnait avoir recu un exemplaire.

Les plans visés ci-annexés sont susceptibles de recevoir des modifications de détail jusqu'a mise au point
des plans d'exécution avec les entreprises.

Il est expressément convenu qu'une tolérance de surface est admise lors de I'exécution des travaux et que
les différences inférieures & 4% par rapport & la surface habitable du bien vendu ne pourront fonder au-
cune réclamation.

Etant précisé que la nature et la qualité des matériaux utilisés a son édification, et lindication des équipe-
ments collectifs, sont sommairement décrits dans une note descriptive annexée aux présentes apres visa
des deux parties.

Il est expressément stipulé par le RESERVANT, ce dont le RESERVATAIRE lui donne acte, qu'il conserve la fa-
culté de décider de ne pas réaliser I'opération précitée, notamment dans les cas suivants, ceux-ci n'étant
pas limitatifs :

= Siles conditions de prix de revient n’étaient pas compatibles avec le prix prévisionnel de vente.

= Sile maintien du délai de livraison était rendu impossible.

= Sila pré-commercialisation n'atteint pas 40 % du Chiffre d’Affaires.

Le confrat de location-accession visé au point V du préambule sera conclu avant la livraison de
I'immeuble au locataire accédant avec garantie de I'achévement dans les conditions prévus & I'article 6-1
de la loi du 12 Juillet 1984. Sous peine de résiliation de I'agrément, un contrat de location-accession doit
avoir été signé dans un délai de 18 mois suivant la déclaration d’achevement de I'immeuble.

ARTICLE 2 - PRIX DE VENTE

Le RESERVANT s'oblige a signer un contrat de LOCATION - ACCESSION dans les conditions de I'article 4 de la
loi n® 84-595 du 12 juillet 1984, moyennant un prix et une redevance.

1°) Le prix Hors Taxes s'éleve a 138 388,63 € HT (en chiffres) Cent trente-huit mille trois cent quatre-vingt-huit
euros et soixante-frois centimes Hors Taxes (en toutes lettres).

La TVA applicable a I'opération sera celle en vigueur au jour de la signature de la levée d’option. En cas
de modification Iégale en matiere de TVA, d'impdt ou autre taxe frappant les éléments constitutifs du prix,
ce dernier sera ajusté en conséquence lors de la vente.
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Le présent contrat est conclu & un prix, TVA au taux de 5,5 % comprise, de :
146 000 € TTC(en chiffres) Cent quarante-six mille euros Toutes Taxes Comprises (en foutes lettres).

Ce prix ne tient pas compte des frais d'acte notarié et de publicité fonciére.

Ce prix sera minoré de 1 % par an & compter de la date de la 1¢e entrée dans les lieux. Précision étant ici
faite que la levée d'option par le RESERVATAIRE pourra intervenir & sa convenance, aprés |'obtention de
I'agrément définitif et apres une phase locative lui permettant de vérifier sa capacité d assumer le paie-
ment des mensualités futures du prét, et de constituer I'apport nécessaire au paiement du prix.

2°) En outre le RESERVATAIRE s'engage & verser pendant la durée du contrat de locatfion-accession une
redevance mensuelle dont le montant est arrété a la somme totale de € par mois.
Cette redevance mensuelle devra étre réglée au plus tard dans les cing jours suivant la fin du mois concer-

ne.

La redevance sera composée de deux parties :

e une partie « A » sera constitutive du droit de l'accédant d la jouissance et demeurera acquise d MFLA,
méme en l'absence de levée d'option par l'accédant ; elle s'éléve a la somme de € par mois.
Cette partie de la redevance sera révisable chague année en fonction de la variation de l'indice na-
fional du coGt de la construction.

e la seconde partie « B » sera constitutive de I'épargne de I'accédant et viendra s'imputer sur le prix, d la

levée d'option.
Le montant de cefte épargne, compris dans la redevance, s'éleve mensuellement & la somme de
€ par mois ; cette partie de la redevance n'est pas révisable.

Par exemple, le RESERVATAIRE pourra lever I'option apres 12 mois de location, les conditions du prix seront
alors les suivantes :

Montant de | Prix & la date Estimation des | Montant previ-

Date de la levée . , Frais de Notaire sionnel de <
T la remise de la levée , ' . | Total a financer
d'option (1% par an) d'option delalevée I'épargne consti-
°P X d’option tué & déduire

Fin de la 1ére année

Fin de la 2¢me année

Les frais de notaire d la signature du contrat de location-accession seront supportés par le RESERVATAIRE et
n'apparaissent pas dans le total a financer, le total indiqué englobe une estimation des frais de notaire d la
signature du contrat de vente (droits, taxes et émoluments de la levée d'option).

A la levée d'option, le réservataire aura la faculté de payer directement ou indirectement avec ou sans
I'aide d'un ou plusieurs préfs.

En cas de non levée d'option, I'épargne sera restituée au RESERVATAIRE dans les conditions de l'article 10
de laloi du 12 juillet 1984, et au plus tard dans les trois mois du départ de I'occupant.
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| ARTICLE 3 - LE CONTRAT DE LOCATION-ACCESSION

1°) Durée du contrat de location-accession :

Lors de sa réalisation, le contrat de Location-Accession sera conclu par acte notarié.

Il sera consenti pour une durée de 2 ans & compter de la livraison du logement au réservataire jusqu'd la fin
de cette durée et comportera un droit de jouissance du réservataire pendant toute cette durée.

Au plus tard d lissue de cette période de jouissance, le réservataire pourra demander le transfert de pro-
priété de l'immeuble a son profit.

2°) Usage et occupation :

Le RESERVATAIRE s'engage a affecter les locaux réservés a l'usage de sa résidence principale.

Pendant la période de jouissance préalable prévue au contrat de location-accession, le réservataire sera
tenu d'occuper effectivement par lui-méme limmeuble et d'en user en bon pére de famille. Aucune activi-
té professionnelle ne sera autorisée.

Pendant cette méme durée, le réservataire sera tenu a toutes les charges, taxes, contributions et tous im-
pots de caractére annuel afférents a limmeuble et il devra s'assurer pour les risques dont il répondra en sa
qualité d'occupant.

Il est rappelé que le statut de locataire-accédant ne permet pas la réalisation de travaux sans I'accord

écrit du vendeur, modifiant le logement tant & I'intérieur qu'a I'extérieur.

En cas de non levée d'option, les travaux ayant été réalisés avec I'accord écrit du vendeur, seront, au

choix du vendeur :

- soit conservé dans le logement avec I'accord du locataire-accédant, si le vendeur considére que les
modifications ne dégradent pas la qualité initiale du logement,

- soit feront I'objet d'une remise en état initial, au frais exclusif du locataire-accédant.

3°) Résiliation :
En cas de résiliation du contrat de location-accession ou de non exercice par le réservataire de la faculté
d'acquérir prévue par ce contrat, il sera déchu de tout droit & 'occupation de l'immeuble.

| ARTICLE 4 - EXERCICE DU DROIT DE PREFERENCE DU RESERVATAIRE

LE RESERVANT s'engage & formuler au réservataire son offre de Contrat de Location-Accession au plus tard
un mois et dix jours avant le début de la phase locative.

Par I'intermédiaire de Maitre Thierry THOMAS Notaire & REZE le réservant notifiera & cette fin au réservataire,
dés que les pieces et autorisations indispensables auront été réunies et notamment la garantie d'achéve-
ment dans les conditions prévues a l'article 6-1 de la loi du 12 juillet 1984, un projet du Contrat de Location -
Accession.

Cette notification sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Le réservataire disposera d'un délai d'un mois & compter de la réception de la noftification pour prendre sa
décision. Il devra porter celle-ci a la connaissance du RESERVANT, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, dans les dix jours qui suivront, faute de quoi, il sera sensé avoir renoncé au bénéfice du
Contrat de Location-Accession, et le présent contrat préliminaire de réservation sera résolu de plein droit.

ARTICLE 5 - DEPOT DE GARANTIE

A la garantie de la présente réservation, le RESERVATAIRE remet, ce jour, & MFLA un chéque d'un montant
de 500 € & I'ordre de Maitre Thierry THOMAS.

Cette somme restera indisponible, incessible et insaisissable jusqu'a la conclusion du contrat de location-
accession.

Si 'accédant signe son contrat de location-accession, le dépdt de garantie sera imputé sur les premieres
redevances.

En cas de non conclusion du contrat de location-accession dans le délai prévu (au plus tard ¢ la date de
livraison), le dépdbt sera restitué sans frais & 'occupant.

Ce dépodt sera également restitué au RESERVATAIRE, sans délai, si 'une des conditions suspensives ne se
réalisait pas et notfamment en cas de non obtention du Permis de Construire ou du Prét Social Location-
Accession ou de non obtention d'agrément de la DDTM.
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| ARTICLE 6 - LIVRAISON DES BIENS

La livraison prévisionnelle interviendra, sous réserve d'un lancement des travaux au 2¢me trimestre 2016 au
plus tard & la fin du 2éme semestre 2018.

Ce délai sera suspendu s'il survenait un cas de force majeure ou plus généralement pour une cause |égi-
time de suspension du délai de livraison, il en sera ainsi notfamment en cas d'intempéries au sens de la Ré-
glementation de Travaux sur les Chantiers de Batiments, de conflits armés, greves, carence des tfransports
ferroviaires ou routiers, accidents fechniques, redressement judiciaire, liquidation amiable ou judiciaire, ou
la cessation d'activité d'une entreprise et sous réserve de I'absence de recours contre le permis.

En vue de la livraison des biens et droits immobiliers, aprés la signature du Contrat de Location-Accession,
Le RESERVANT convoquera le réservataire au jour et heure fixée et remettra au réservataire un certificat
d'achevement.
Il sera procédé a un état des lieux et a I'établissement d'un procés verbal d'état des lieux valant réception
de l'opération.

| ARTICLE 7 - CONTRAT D'ASSURANCE - GARANTIES

Le RESERVANT est assurée :

1) en responsabilité civile décennale aupres de la Compagnie SAGEBAT,

2) 'assurance dommage ouvrage sera apportée dans le cadre des prestations dues au RESERVATAIRE.

La police sera souscrite aupres de la Compagnie SAGEBAT,

3) la garantie d'achévement ou de remboursement visée a I'art R261.17 et suivants du Code de la Cons-
truction et de I'Habitation sera donnée par un établissement indiqué au dit article du Code.

| ARTICLE 8 - NOTIFICATION

Conformément aux dispositions de I'article L 271-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, le présent
contrat de réservation sera adressé par lettre recommandée avec demande d'avis de réception au RE-
SERVATAIRE. Celui-ci aura la possibilité de se rétracter pendant un délai de quatorze jours & compter de la
réception de cette lettre.

| ARTICLE 9 - SECURISATION HLM

Le RESERVANT offre au RESERVATAIRE en cas de levée d'option accession, une garantie de rachat et une
garantie de relogement conformes aux dispositions de I'Arrété du 26 mars 2004 (JO du 27 mars 2004, page
5908).

| ARTICLE 10 - GARANTIE DE REVENTE

Le prix de vente stipulé & I'article 2 des présentes comprend une assurance qui peut intervenir en cas de
revente 4 perte, par I'accédant, de son bien immobilier, dans les conditions stipulées en annexe 3.
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| ARTICLE 11 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes les parties font élection de domicile en leur siege social et demeure respec-
tifs indiqués en téte des présentes.

Fait en 2 exemplaires, & Saint Herblain, le

Le(s) réservataire(s) : Le réservant :
Madame (1) Monsieur (1) Pour MFLA
Mickaél HARDOUIN

(1) Faire précéder la signature de la mention « Lu et approuvé, bon pour réservation »

Et si le réservataire déclare ne solliciter aucun prét, « je soussigné....déclare ne pas vouloir recourir a un
ou plusieurs préts pour assurer le financement de I’opération objet du présent acte. Je reconnais étre
informé de ce que si, contrairement aux indications portées dans le présent acte, je recours néanmoins
a un prét, je ne pourrai pas me prévaloir du statut institué par la loi du 13 juillet 1979 ».

ANNEXES

Annexe 1: Plan de commercialisation

Annexe 2 : Nofice descriptive

Annexe 3: Assurance revente

Annexe 4 : Clause anti-spéculative — Formulaire de demande d'un logement — attestation sur I'honneur
Annexe 5: Réglementation PSLA
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| ANNEXE 1 : PLAN DE COMMERCIALISATION

BELTAINE - REZE Annexe 1
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| ANNEXE 2 : NOTICE DESCRIPTIVE
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Uacerion abordable

| ANNEXE 3 : ASSURANCE REVENTE

Elle constitue une garantie contre le risque de décote en cas de revente contrainte.

Il s’agit d'une prestation élaborée par un courtier en assurance, FILHET ALLARD et CIE et que La
Maison Familiale de Loire-Atlantique fait bénéficier a ses futurs accédants.

Sa mise en jeu suppose :

1 — que la résidence assurée soit la résidence principale

2 — que I'acquéreur soit &gé de moins de 70 ans au jour de la signature

3 —que survienne I'un des faits générateurs suivants : décés accidentel, invalidité permanente to-
tale résultant d'accident, mutation professionnelle pour tout salarié dont le contrat de fravail ne
comporte pas une clause de mobilité, perte d'empiloi, divorce, naissance gémellaire, dissolution
du pacte civil de solidarité pour un PACS signé depuis plus de deux ans

4 — que la vente intervienne dans les 18 mois qui suivent la survenance de ce fait générateur.

Elle dure pendant 10 ans & compter de I'achat du bien immobilier (5 ans en cas de divorce, disso-
lution d'un pacte civil de solidarité, mutation professionnelle et perte d'emploi).

Elle commence & courir & compter de la levée d'option ou de la signature de I'acte authentique
d’achat, date a laguelle les parties établissent la demande d'adhésion.

Elle couvre tout ou partie de la perte financiére, c'est-a-dire, la différence entre le prix d'achat (y
compris les frais d'acte notarié) d'une part, et le prix de revente et les frais d'autre part.

Elle s’éléve a 20 % du prix d’achat avec un plafond & 35.000

BELTAINE — REZE Annexe 3
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| ANNEXE 4 : CLAUSE ANTI-SPECULATIVE

Titre IV — Clause anti-spéculative concernant le
logement abordable

Le programme du catstructeur s'inscrt dans e cadre d'un dispcetd d eide & I'accession abordabia &
la proprigte, dafini lors de lapprobation du Progremme Lecal de THabiat (PLH) d& Nartes Métropale
s spporte une aida finarcléne aws oparations d'aménagement réalisdas sur son temitaine.

La hausse des prix des tarrains of cordativemeant cala das logements rend nécesgain lintarventon
de la collectivié qui sovhalte qus l=s legamants soisn commencialisés & un prix de vents sccessble &
des ménapes sous conditions da rassources, confermément & |'chjectif IGgiskatii de mixilé sociale el
aux objectis fixés par le PLH en malibre de constructon de |ogements aides, oaquilibre
démographique ef de drssraitd de T habitat

Compte tenl de intérél puilic de cefte peliiqes en faveur de faccession @ prad sbordable & la
propelété pour les ménages sous condtions de ressources, un dispostit de dlause e and-
spaculalive », &5l en conesquences inscri dana |& cahler des charpes de cession dee lemans
[CCCT) et reproduil dans les acles de cession aux futurs aoquéreurs des [ogements.

Cielte clause vise & maintert I'sfiactation das bians & usage de résidence principais au henslce de
ménages seus condiions de ressources el prévenin toube revente spéculaiive des biens Bcquis aves
je béndfios d'une minoration fancdre gul wendrai snnular Feffort eonsentl par Nantes Matropola.

ARTICLE 29 - ENGAGEMENTS DU CONSTRUCTEUR

Les logemants en accession abordable & |8 proprgté som deslinés sux menages cont % MEESOUIMGES
ne dépassenl pas las plafonds en viguear poir Tacsés & un logament financé avec un Prél Locetf
Socil (FLS)

Pour Técilicslion du programme de Iogements &n accesson abordable & |a propridée par ke
constructel, |'aménageur & conssrll une minoration du prix de vente de la charge foncigre (la
différance mrire l= prid da vante an m® de surface de plancher de 18 change fonciére pour ca type de
produil et e prix de varte au m® de sufscs de plancher oe la chage fonciére des produsts immobllisrs
non réglemanies),

La mincralion du montent de |a charge foncidre a &té accordse pour pefmeltng aix MEnBges Bows
earditians o Tessources dacoéder & la propiétd de leur résicence principala & un prix abcrdable,
inféricyr au prix du manché pour wn lopement similase.

En contreaariie de cette minoration, ke constructeur s'engage sUr un prix de vente maximal des

logements.

Préstablemant au lancoment de la commerciglisstion du programme, k& constructeur prasents &
laménageur la gnile des prix prévisionnals de commerciaisation de 'ensemble du programme de
logements sur la bass dun tableau faisanl dishnclement apparailre les prix e Dgemants awmc
menticn des fypologies, das sy da TVA sl le prix & funiéd des lagements an € TTCH de aurlacs
hahitable, slationnement compeis.

Sur la basa des infarrations iransmises par e constructewr parmetisnt dapprécier la réalita de Mafort
eohsenti par celuiol sur le prograrmme de lopemants en accession abordeble @ la propristé,
raménagaur valide lopération el paut procéder @ la signalure de l'acte authenlique de e einn
foncidne.

La constructaur 2'sngage & Informaer les candidate & I'accession abordable i la propriélé de la
contribulion financiére apportée par ls colectiité via 'aménageur, el 3 inscrire dans les contrals de
réservaticn e montart de la minoration foncsére rapporte selan ks surlace habitableflogernent. De

CCET dala FAC e la Jagusnes & Rer — W - Févier 2014 22126

BELTAINE - REZE Annexe 4
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plus, # las informe de Nexislenoe d'une clause « ant-apdcuiatve » dune durde de sept ans, insérée
dens Facle de vente du logament

L'ensemble des dispositions a ripercuter par s consirucleur aux acquéreurs saront décrtes dans la
paragraphe ci-spris . o Engapements de Facguéreur du legermnent abordable envers Manles
MeElropale =

Préalablement & la signature de 'acle de varie le constructsur s'engage a obtenir I"agrément de
MNanles Métropole pour k1 vente de chague lot préalablement, sur présentalion des plécas
nécessares a linstruction des damandes @ lavis d'fnposiion de |la demiére arnée fiscele des
persannes algnatalres qui se portarl ecouarsur du bian, ke conlral de réservalion, une pléce d'identite,
ke livret de famibe, une simulation bancaire du montage financier de l'opéeation,

Les agréments senwl formalisés de mansre expresse par Martes Métopale lequel pourra, 2n tant
que da basain, corstiver un comité ad hoc comprenard des représentanis de Manmles Méalropole, de
laménagaiir &t de la commune afin dexamings el valder les dossiers da candidatures présentds par
Iz constuctew. Les lelires dagémeni saronl arnewées aux acles aulbenliques de wvente des

| i

ARTICGLE 30 - S4NVI

Ls construckeur s'engage 8 rematire mensuellement & l'aménageur le tablean de suni de |8
commercialisalion du programme oe logements ef réoepitulant les compromis et acles de venle
carciue

A des fins de contrdle sur la pérode de valdité de la clause anb spéculative, le promotewr -
canEtructswr ransmst une copie des actas authenfique de vents & Nantes Meétropole.

Le constructeur s'chlige & respecter scrupueusament les conditions ci-dessus énoncées at insdréas
dans Macte authentique de cesslon fonckre daonk il reconnalt avoir parfaile connamsance el qu'eles
constiuent un engagemant déterminant du consentemenl des parties sans laquelles elles n'surakent
pas coniracis.

ARTICLE 31 - SANCTIONS

Dans MMypothise ain ke conslrucledr e eepeciesil pas les condiions de commescialisation des
kgements en socession abordable veldées par Faménageur, ce dermier & mel en demeurs de
gatisfaire 4 a6 obligstons dans un délai de 3 mois & compler de la récaption de ledite mise en
demeune. Si, passé ca délal le corstructeur ne s'est pes conforme 8 cetbe mise en demewrs, |
versera a lamdnageur une panalité dun montant fiod & 10 % HT {dix pow cent hors taes) du produit
de la vente du logemeni conceme dans un délal dun mols & compler da B rdcaption du tire de
recetts, .

ARTICLE 32 - EHGAGEMENTS DE L'ACQUEREUR DU LOGEMENT ABDRDABLE

ENVERS NAMTES METROPOLE

La clause Jinalienabliie

Er conlrepadis de eyl consant par fa communawts urbaing do Namles Midropols, pour las radsons
dinidrdt péndral expostes préaltlemant @ esi comeeny enfre fes parfies gue 8 promolewr -
consinaiaw diclre of (aoguirewr eoonnall avair 48 indormd par bY, QU AF & @64 consentf pne
rnoralion du pely de vente de la chamge foncidne siv fe pogramme de bbgemenfs &7 Sccassion

CCCT de b ZAC da la Jaguére & Rezd -0 - Février 2014 2
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abardabie peymelant shnal la reouction dy pre de revient de fopevalion aln oe e [ progopdele
socessible suwx ménages qui rmmplssent las condiions ralplies & Facoession abandabie.

L'scquéreur ou sos ayanls-drof s'engape & canserver o bien pandan wie drée de sepf ans 4
compier da fa siomehee e Pecle acfbenfgere de venle seanl de podvair grocdder 4 san afignadion &
Lifree ofvdvainy Sous qualpuee ke que oo Sof f S'obige & occuper le ogemant 8 Wm de rberdsnce
primciTahe.

Dérpgations & Fintargiction d'alidgner ou de fouwer

Laogudredy iillal o o apame-aml, ponms procedar & Faldnsdion ot bign an cas oo prdsomtalion
a'n pouvel aoquadretr remplissant les crldres polr bdndficier de faccassion abovdebie of 5 ofblgesnf
d reprendre fes engagements souscrls per lacqudrely el Cafle venls sem soumise 4
Faovizalion sxprease prdalabl oe Mandes Meédropole,

D& g mdma fagon, & Nasws dun dbiel de cing ans suivenl ki dide dsoquisifion du biok, Facquensur
fifie! 0w ses ayams-dod, powms procéder 3 o mise & beallon du Ben on cas de préssnfaiion dun
focataie remplicsant ks condions poy bénsficier o kogement cormanfionné fnanosd aveo i Préd
Locat¥ Soclal (PLS). Cette misa an incafian sers souvmise A Peuforissiion exprosse prdalshle de
Nanfps Mrdropahi,

Le pilv de revente o logement, avant Mexpmadion ou odlad de sepf ans e powra excdcdar b oy
d'acquisiion ridial rdactraiss en fonclion de Navoldon de Nedce nalival dy cofl de fa consinachion
pulitg par NINSEE, priclaion dlard ol fals gue Mndice de bese sore consdifvg par fo demior indice
putie prdalshipmant 4 fa signsture de l'ache awthenlinue diacouislion af gue Nndcs de rdffnence serm
o oemier infice comnu av joor de B demnands depvEmenl, awgus! ¥ convient dainuter s ks
eracguigMion oki bien {frais notands af droils dannegismemand] af e moninf des v & amdionlion
réalisds dons le bgement, ustifids impdrativernanl par des facfures édabliss par des evdreprisas.

En consdguance, loul ddpassament oy pmy dacquistion nitial Aaclualisd conshTue wn Fenal
spicwali de fa pad de Faoguésewr ar sens de [a prisante clapes, owvrant oroll 8 emboursemant
fnfdpral de o plus-vake dventiolement realiEes.

En cas de mize an bcatian, le momanl du loyer signse oe poursa exceder M foper plafonodg
reMpemsntd prévy pour les fogamsents financés aves on PLS

Aing, Fagrément de Nandes Malmpok ne 808 pas accondhd & Faogusiewr 5T e pny e il ok bier
dépaszse fa pry dachal indial rdévaknd o s e rmanfat du ke oo Hﬂrdﬁﬂﬂﬂtfﬁmmmﬂuyﬁr
Jlefond aaorisd

La procéchire d'sutorisation préalable par Nantes Métropole

Lo procddwes daladils Cagrdmend comaiale powr Pacguarewr iilal du ber d notiher 4 Nanfes
Métmpole (Ddparfement Géndral du Développement UrbainDireclion de MHabifal, 2 cours do Champ
de Mars 44923 Nandes cedex 9) son prowd par sitre ecommandds avec avis de deoaplion, on
vellanl & amoois 8 le coleciafe Peansembla das dédments of justifcalis pemmalfand dinslie [a
demande (compramis de venle, praict oo bad., | sine que le fustficaty’ das ressotes dir nouvel
aequdneur ou du Bouvel accupenl Names Mdtmpols digposer aloes ow delai de deux mois 3
cornpler de [a rdoeplion de la demande complale pour domer son mvis S e preyel o8 cessian ou oe
mise en incndicn. Toul msfing deura Slng matisg.

A Vissus d'une pdrinds e §eo0l anndes entidres of consdeimivas, 4 compier de ia signature de | acle
authenligue, fa clause « sni-gpdcufative = devisndra caduque & Nantes Matropale n'lmra ples awcin
drolt de regand sur fa revents dv Bien af da didesrminabion du prix.

GGET de la ZAG de la Jagudne & Resé = W - Féwmer 2014 24598
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Lacqudnsur 3'ablige & nespecier scrupvaussment fas conations énancéas ci-dessirs donf § reconnall
awoir paviaite conmalssence af sooapde que oms ciarses oovslifient wo engagemnen diermingal oo
aovisanipmant des padieg sans insgualas aiis n'awaisn! pas confracd.

Aprs agrﬁmﬂn[ par Mames Maimpoie, laogrdmur s'engage 4 fensmadine une cople ge Faole
aufhenikoes e warle ooy bailf de iocathon.

Il g'ongags doelameni & or e or mirme argagemend sol e par bow! acgudnsar ol ol apan
cvoll, leguel e fsva Ln-méme accapder aux eoquivelrs sicceasts, do sarle gue oes clauses davmont
figurer dans fowt acte de mufafion 8 bire grafut ou 4 tive andreus, inferveran an cours des 7 anndaes
auvant ks sigreslurs o8 Necle awtfantgue de vanla,

En css de nonrespact par lscquerenr des obligelions miahives & B dwee de devemtion du blen de
sopl ans, & l'affectation du fogement & Fhabfation principale, de fa verle d un g SUREPNEUr a0 prix
dacquisifion inilial résclualisd Macqudrew devra rembowsss & Nandes MWatropals Fksgralds de la
pkra-valise rdafsde ke de ls revende oo bisn apant bdndiicid oe Maide & la minovafion o s chams
foncigre, sans Motd poor (Y @'en condesier i montant &k vaiais,

Celfe plus-value comespond 4 o difdrence enfre e prix de mvente de bien of e pox mihial
dacquisifion mdvalnd Seln Nindies nalional oo codl de fa consimrcion of major des frals
dacquisifion a hion &f lo cee dchdand, du montant dee fmvarr damalorslion realisds dans le
fnpameant & jusfifas par cas fotwes dfablios per oas profasionnals.

En ces de mse en jocebon du bien an meconnassance de fobfgafion o informalion de Mamnles
Malfrpole af de nooemspeal o plefad de loped sglemenld, Dodudnedr devrs rvaourmer § Manlss
Hhﬂpﬂ[ﬁ&#ﬁgﬁ%ﬂ'ﬂl&ﬂﬂﬁmﬂmammmm&meﬂmmmhnmammm
PLS ot le loyer pons!=é.

Reprowluchion dans ls compnsais oo viande ef l'ache o oession

Lpograirewr S'mogage, Bn cas de venle anbopee do e, & fare reprocuine dans & compromis de
warile of Yacle de cosanon auprds des sccddenfs les presenfes dispositions dites anf-spécivaiees,
desfntes 4 présener o rfalsghon des obpclfs dinddnfl péndra! poursunas pay Fopdrsdion
el ruage el

ARTICLE 33 - CONTROLE DE LA MISE EN (EUVRE DU DISPOSITIF

La cocemunaubd uwbaine MNantes Mdédtopole dispose d'un pouvoir de conindle & l'encontre de
Famémageur, du promabeur - corstrocieur & des soguénedrs eaqueals deyront i communiguer les
documents nacesaaires & lNexacles de ca contrdde dans un délal d'un mols & compler de la récaption
d'una demande dcrita.
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Ca | .
‘:{J Formulaire de demande d’un logement du programme
Accession abordable

Identification du programme : ZAC de la Jaguére — llot 5
Programme : « BELTAINE »

Date de signature du contrat de réservation

Nom (s) et prénom (s) de (s) 'acquéreur(s) :

Adresse actuelle :

Logement actuellement occupé | Locatif privé | Locatif social Cr;grz]tza' Autre
Si logement social, nom du bailleur
Composition du ménage : Nombre d’adultes 1 2
Nombre d’enfants a charge
Age de (des) I'acquéreur(s) Mr ; Mme :
L’acquéreur est-il primo accédant ? o OUl o NON o OUl o NON

Si non, motif de la demande

Revenu fiscal de référence

Ressources mensuelles

Profession du demandeur

Profession du conjoint

Adresse

N° de lot

Type de logement

Surface habitable du logement

Prix de vente TTC du logement hors stationnement

Prix de vente TTC du stationnement

O TVAS55%

Prix de vente total TTC O TVA20%

Prix TTC rapporté au m? habitable

Financement du projet|o PTZ+ |o PSLA |o Autre |o

Apport fonds propres| ... €

Taux d’effort (mensualités/ressources mensuelles)

BELTAINE - REZE Annexe 4



Nantes Méetropole

G 0 M M WU N AV W T E U R B AI N E
Attestation sur I’honneur de I'accedant réservataire d’un
logement du programme « accession abordable »

je soussigné (nom, prénom, adresse) :

Mr

Mme

Candidat(s) & l'acquisition d'un logement en accession abordable dans le programme (adresse, ZAC,
lot, promoteur) :

ZAC de la Jaguére a REZE —llot5 . . . .. .

Programme : « BELTAINE »

e PYOMOteuUr ;. Maison Familiale de Loire-Atlantique.............

Cases a cocher :

a

certifie ne pas avoir été propriétaire de ma résidence principale au cours des deux derniéres
années précédant la signature de l'acte authentique de vente

certifie avoir été propriétaire de ma résidence principale au cours des deux derniéres années
mais en capacité de pouvoir justifier d'une demande de dérogation (joindre un courrier
motivé).

certifie avoir pris connaissance des conditions dgligibilité pour pouvoir me porter acquérsur
de ce logement dans le cadre du programme de logements en accession abordable.

m’engage a occuper le logement & titre de résidence principale pour une période de 7 ans a
compter de la signature de |'acte authentique de vente

m'engage a respecter les dispositions dites « clauses anti-spéculatives » qui seront annexées
a l'acte authentique de vente et & demander |'accord de la ville de Nantes ou de Nantes
Métropole en cas d'événements de nature & remettre en question l'aide financiére apportée
par la collectivité.

Fait en trois exemplaires originaux (promoteur, acquéreur, collectivité)

Fait a

Le

Signature du (des) acquéreur(s)
Précéder la signature de la mention « Lu et approuve »

Mr

Mme

Dossier

accession abordable 02-2012
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Questions/réponses pour appreécier la portée des clauses
particulieres inscrites dans |'acte de vente.

Question: jai acquis mon logement il y a trois ans et ma situation professionnelle m'oblige a
déménager pour me rapprocher de mon nouveau lieu de travail. Puis-je revendre mon logement ?

Réponse : en accédant a la propriété d'un logement abordable, vous vous étes engagé & occuper ce
logement a titre de résidence principale pour une durée d'au moins 7 ans & compter de la signature
de l'acte authentique de vente. De plus, une clause insérée dans |'acte notarié stipule que la vente
est préalablement conditionnée a ['obtention d'une autorisation de la collectivité, cette autorisation
étant nécessaire pendant la méme période de 7 ans.

Par conséquent, en premier lieu, vous voudrez bien informer la collectivité de votre intention de
vendre. A |'appui de votre demande, vous devrez en justifier le motif et préciser le prix proposé a la
vente, étant entendu que celui-ci ne pourra pas dépasser le prix d'achat initial majoré des frais
d’acquisition y compris la tva applicable au moment de la revente, de I'évolution de l'indice national
du colit de la construction publié trimestriellement par I'INSEE et des travaux réalisés pour lesquels
vous pourrez apporter les justificatifs (factures).

Question: suite 3 un divorce prononcé par le juge aux Affaires Matrimoniales, mon conjoint me vend
sa part dans |'appartement que nous avions acheté en commun il y a 5 ans; celui-ci restera ma
résidence principale. Doit-il préalablement déclarer la vente a la collectivité?

Réponse : oui selon les mémes modalités précisées dans la réponse précédente. Dans tous les cas, la
collectivité disposera d'un délai d'un mois aprés réception de votre demande, par courrier
recommandé avec AR, pour vous accorder son autorisation ou bien motiver son refus. L'absence de
réponse vaudra accord tacite.

Question: depuis 5 ans, les prix de Iimmobilier ont fortement augmenté et je souhaite profiter de
cette hausse pour vendre mon appartement et acquérir un pavillon plus grand car aujourd’hui mon
ménage est 3 |'étroit en raison de naissances multiples ?

Réponse : |a vente reste soumise & |'autorisation de la collectivité qui, selon le motif (agrandissement
de votre ménage), pourra vous autoriser a revendre en respectant néanmoins le prix préalablement
convenu.

Question: je suis propriétaire de mon appartement depuis 6 ans et mon nouveau conjoint me
propose de partager sa résidence principale. Puis-je louer cet appartement et sous quelles
conditions ?

Réponse : préalablement a la mise en location, vous devrez déposer une demande d'autorisation a la
collectivité en précisant les ressources du futur locataire, ainsi que le montant du loyer envisagé afin
de vérifier le respect des critéres appliqués aux logements financés avec un PLS. En outre, si vous
avez bénéficié d'un financement PTZ, la location n'est possible que dans certains cas bien précis,
pour une durée maximum de 6 ans et dans des conditions de ressources et de loyers encadrées. Par
conséquent, cette réglementation s'impose en premier lieu.

Question: jai acquis un logement il y a 4 ans et je veux vendre car une opportunité s'offre & moi
dans un quartier plus central ; la forte plus-value escomptée me permettra de financer mon projet.
Puis je passer outre I'autorisation de la collectivité?

Réponse : non, la clause d'interdiction d'aliéner étant publiée au Bureau des Hypothéques, le notaire
ne pourra pas établir dacte authentique avant I'obtention de I'autorisation de la Ville. Si malgré tout
la vente été réalisée et a un prix supérieur, outre le remboursement de l'aide a la minoration fonciére
et le paiement de dommages et intéréts, la collectivité pourra engager une action en nullité de la
vente.

Question: & I'échéance des sept ans quelles seront les démarches a entreprendre aupres de la
collectivité ?

Réponse : aucune, les clauses deviendront caduques

Dossier accession abordable 02-2012
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| ANNEXE 5 : REGLEMENTATION PSLA

Les avantages de la procédure

O TVA a taux réduit,

O l'exonération de taxe fonciére pendant 15 ans & compter de Ia livraison du logement,
O pas de paiement avant la livraison (hors frais de notaire),

O la sécurisation du parcours résidentiel.

Conditions d’acces : Plafonds PSLA 2018

Pour pouvoir prétendre & LA LOCATION-ACCESSION, il el E)lersfonnes Zonecs: Bet Apptroxmatlcin
il faut que les plafonds de ressource des acquéreurs composant ‘e foyer = el it
de I'année N-2 (REVENU NET FISCAL DE REFERENCE) 1 personne 24124 € 2190¢€

ne dépassent pas les plafonds ci-contre : 2 personnes 32169 € 2920 €
(Par exemple, pour une signature de contrat en 2018 3 personnes 37210€ 3380 €
I’acquéreur fournit son av[s d"imposition port_ant sut ses 4 personnes 41232 € 3740 €
revenus de 2016. Il a en général regu cet avis au 3éme

trimestre 2017). 5 personnes et + 45243 € 4110 €

Principe et avantages de la location accession (PSLA)

L'accédant & la propriété signe un contrat de location accession, avant d’entrer dans son logement en tant
que locataire-accédant.

Des que I'état a vérifié que le locataire accédant respecte les conditions de ressources, et quand le locataire
accédant s'en sent capable, il achéte son logement au prix stipulé dans le contrat de location accession.

Le PSLA permet a I'accédant de bénéficier de la TVA & taux réduit et d'une exonération de Taxe Fonciére sur
les Propriétés Baties pendant 15 ans a partir de la livraison du logement. Ces avantages sont liés & I'existence
d'un agrément portant sur des plafonds de ressources et des plafonds de I'indemnité d'occupation.

La phase locative.

Elle a deux objectifs :
© Constituer un apport complémentaire. Pendant cette phase, le loyer est constitué de deux parties :

M Une part dite acquisitive, que la coopérative met de cdté pour I'accédant, et qui vient en dé-
duction du prix de vente lors de I'achat du logement,

M Une part d'indemnité de jouissance, qui correspond au loyer classique. Cette part de loyer est
conservée par la coopérative, et lui permet de payer les intéréts des emprunts qui ont été né-
cessaires pour la construction des logements.

® Permettre au futur accédant de tester sa capacité a rembourser un emprunt. En effet, au moment de
I'achat, le locataire accédant sollicite un prét bancaire. La mensualité de ce prét ne peut pas étre su-
périeure au loyer total (part acquisitive + indemnité de jouissance) que payait le locataire-accédant.
Ainsi le locataire accédant qui payait convenablement son loyer ne doit pas éprouver de difficulté a
rembourser son prét.
La durée maximum de la phase locative est reglementairement de 4 ans, mais les contrats de location acces-
sion GHT sont généralement limités a 2 ans maximum de location.

La levée d'option : la phase d'accession

A I'achévement du logement (a la livraison), la coopérative fait valider par I'administration (DDTM) que les
locataires-accédants respectent bien les conditions de ressources. L'administration renvoie dans un délai de 6
mois I'agrément définitif.

Apres réception de cet agrément définitif, la coopérative informe les locataires-accédants que I'achat pour-
ra intervenir a leur convenance, gprés une période locative d'une durée suffisante pour constituer I'apport
nécessaire et vérifier leur capacité d assumer le paiement des mensualités futures du prét.

Dés qu'il s’en sent capable, qu’il a pu tester sa capacité a payer le montant du loyer, et que son apport est
suffisant, le locataire accédant peut demander & lever son option d'achat, c'est-a-dire qu'il va effectuer
I'achat de son logement au prix et condition stipulés dans le contrat de location accession.

Le contrat de location accession précise que le prix de vente initial est minoré de 1% par an & compter de la
livraison du logement.

Le prix de vente du logement devra respecter les prix plafonds applicables en accession HLM.

BELTAINE — REZE Annexe 5
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Apreés I'achat du logement

La sécurisation HLM

Pendant les 15 ans qui suivent son acquisition, le nouveau propriétaire est couvert par plusieurs garanties qui
composent la sécurisation HLM.

Dans des cas d' « accident de la vie » déterminés (décés / invalidité / mutation / chémage / divorce), la
coopérative GHT s'engage

- a racheter le logement & un prix fixé (cf. fiche sécurisation HLM),

- sous réserves de respect des plafonds de ressources, d reloger les acquéreurs dans le parc locatif social.

La revente du bien

Les avantages dont a bénéficié le premier acquéreur ne sont pas transmissibles et sont réservées a la rési-
dence principale. Ainsi, en cas de revente ou de mise en location du bien:
- dans les 15 premiéres années de possession : I'exonération de Taxe Fonciére est interrompue,
- dans les 10 premiéres années le premier acquéreur doit reverser I'avantage de TVA dont il a bénéficié, dans
les conditions suivantes :
- Jusqu'd la fin de la 1¢e année, reversement de la totalité de la différence entre le taux normal et le
taux réduit de TVA & la date de I'acquisition,
- De la seconde année jusqu’'d la 10¢me année révolue, diminution de 10% par an de ce montant.

Le bénéfice du taux réduit ne sera pas remis en cause dans les cas de survenance des évenements suivants :

- Déceés, décés d'un descendant direct faisant partie du ménage,

- Mobilité professionnelle impliquant un trajet de plus de 70 km entre le nouveau lieu de travail et le logement
en cause,

- Chémage d'une durée supérieure a un an attestée par l'inscription & I'institution nationale publique men-
tionnée & I'article L. 5312-1 du code du fravail,

- Délivrance d'une carte d'invalidité définie a I'article L.241-3 du code de I'action sociale et des familles,

- Divorce, dissolution d'un pacte civil de solidarité,

- Conclusion d'un PACS, mariage, naissance.

Les textes réglementaires encadrant Le PSLA

Textes officiels

La loi n°84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession d la propriété immobiliere

Les articles R331-76-1 & R331-76-5-1 du Code de la construction et de I'habitation

L'arrété du 26 mars 2004 modifié

L'arrété du 2 décembre 2005 relatif aux plafonds de ressources en PSLA

L'arrété du 20 décembre 2007 modifiant I'indice d'évolution de la part locative de la redevance

Le décret du 7 avril 2009 portant sur le cumul PSLA/PTZ et les plafonds de revenus

L'arrété du 7 avril 2009 relatif aux plafonds de prix

Le décret du 16 ao0t 2011 sur les délais d'obtention de I'agrément définitif et le refinancement en PLS en cas
de mévente.

Directives du Ministere

Le chapitre de la circulaire de programmation pour 2004 consacré au PSLA
La circulaire d'application du 26 mai 2004

La circulaire d'application du 20 février 2006

La présentation par la DGALN du décret du 16 ao0t 2011

Régime fiscal et comptable

L'instruction fiscale 8 A 3 07 du 10 octobre 2007

L'instruction fiscale 3 A 5 10 du 22 septembre 2010
Le rescrit fiscal du 28 février 2012 portant sur le régime de TFPB des logements PSLA invendus et mis en location
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DEMARCHAGE A DOMICILE - BORDEREAU DE RETRACTATION

Ce bordereau fait partie du présent contrat de réservation
Si vous annulez votre contrat de réservation, vous pouvez utiliser le formulaire détachable ci-
contre :

ANNULATION DU CONTRAT DE RESERVATION
Code de la consommation : articles L. 121-17 2°
CONDITIONS :
* compléter et signer ce formulaire
* |'envoyer par lettre recommandée avec accusé de réception, a I’adresse suivante :

MAISON FAMILIALE DE LOIRE-ATLANTIQUE
Allée Jean Raulo
44 814 Saint-Herblain Cedex

* 'expédier au plus tard le 14¢me jour a partir du jour de la commande ou, si ce délai expire horma-
lement un samedi, un dimanche ou un jour férié ou chémé, le premier jour ouvrable suivant.

Je soussigné, déclare annuler le contrat de réservation ci aprés :

* Commune de : REZE- opération « BELTAINE »

B N e [ (o ) OO O E OO PPPUPURRUPPRNS

* Date du contrat de rESErVATION & ..ottt st e e e ssaesaeseeseeseensans

% NOM AU FESEIVATAINE : 1iiutiiiiiiiiieiieeieetteste et et e steeteeteessseasseesseeasseesseessseasseesseessseassessssessessseesssensses

* AAIESSE AU FESEIVATQINE & 1.uviiiiiiiieiieiieeteectteste et esttesaeesbeeteeesbe e seesseessseesseessseasseesseessseassenssensseeses
SIGNATURE DU RESERVATAIRE :

Commentaire :

¢ Le délai de 14 jours commence a courir d partir du lendemain du jour de la signature du présent
contrat de réservation. Le 14éme jour est reporté au ler jour ouvrable suivant s'il tombe un samedi,
un dimanche ou un jour férié.

BELTAINE - REZE



